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Н Е К О М М Е Р LI Е С КО Е П Д РТ Н Е РСТВ О к ПАЛАТА С УД Е Б Н ЪI Х Э К С П Е РТО В ),
кСУДЭКС))

ЗЛКЛIОЧЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА

М 2-08-02 25 марта 20lбг.

I. ВВОДНАЯ ЧАСТЪ

OcпoBarlrte пl)оIrзводствtl стрOлIтельно-техLIиtIеской экспертизы:
Экспертиза произведена }la осFIовании Щоговора J\Ъ2-0В-02 от 08 февраля 2016г.

ЗакirзчrIк на проведеIIIIе экспертизы:

ООО "Квартал"

Сведения об экспертном учреrrцении, эксперте:

ООО "Независимый центр оценки собственности lом XXI", 454091, г. LIелябинск, ул. Красная, д,4, офис
600, тел.: (З51) 264-35 -З2,8-912-]95-92-З7 .

Эксперl,- специалист ООО "Независимый центр оценки собственности !ом XXI" Понамарчук Сергей
/{митрлtевич, LIлеtl Некомш,tерческого партнерства "Палата судебньгх экспертов" (НП "СУДЭКС") с 29.01.2009г.,

удостоверение о повышении кваJlификации по программе подготовки судебных экспертов Ns375/2007 в 2007
году, базовое высшее образование, квалификация горного инженера-строителя, подтверждаемая дипломом ИВ
J\95З5404, выданныiчl З0.06.8Зг., имеющий Сертификаты соответствия требованиям системы добровольной сер-
rи(lикацltlt дJlя эI(спертов судебной экспертизы в области "ИсследованиrI строительньж объектов и территории,
dlчнкциоrтальFlо с]]язаll]{ой с ttttNtи, втом Ltисле с целью проведениJI ихоценки" Ns7/4l3, атакже "Исследования
llроN.iышлеI"lttых (неitродовольс,гвеl]ных) товаров) в том числе с целью проведения их оценкиll J\Ъ7l11З0, и квали-
(_rilltациrо оценщикц по/1l,вер)Iцаемую СертисРикатом J\Ъ1073 от 26 декабря 1994 года Государственного инсти-

цта проблем приватизации Госкомимущества РФ о полуrении профессионztльный знаний по Курсу "Оценка
рыночной стоимости lJедви}Itимости", диплом ПП NЪ З22'12З о профессиональной переподготовке по програмN,Iе

"Оценка сlю],I]\4ости предприятия (бизнеса) от 2В сентября 2001г. Стаж работы в строительных организациях с
l983г., в области оценки с 1994г., экспертной работы с 1995 года,

Перед экспертоNl IIоставлецы следующие вопросы:
1. Опредеrtение соответствия производства работ по облицовке здания )(илого доN,tа по адресу:

г.tlе:iябинск, 1,;l,Молологварде}"Iцев, д.5В требованиям строительньж норм и правил?
2, В случпg выявления нарушений, указанных требований СНиП, указать, являются ли они устраниN{ы-

]\4}{ и BapиallTl)I их )/сl,ранения (стоимость устраr;ения)?

1{о р пt а,гrt в I{it rI л п,герilтура :

l. А.IО.Бl,тырtlн. Теория и практика судебной строительно-технической экспертизы.-М., ОАО "Изда-
тельский Щоп.l"l-ородец", 2006.

2, Практическое гtособие строительного эксперта. Под общей редакцией О.С.Вершининой. М. Ком-
llаFlия Спl,тник*, 2007.

З. СНlrП З,04.0l -87 "Изоляционные и отделочные покрытия".

4. СI]иIl 3.03.01-87 "I-1есущие и огра;кдающие конструкции".

5. СНи1-I З1.01.200З "Здания жильiе luногоквартирныеll.

6. ГОСТ Р 5З778-20 10. Здания и сооружения. Правила обследования и N,Iониторинга техниLIеского со-

стояния.

7. СП 1З-102-2003. Правилаобследования несущихсiроительныхконструкцийзданийисоорух(е-
нrtй. - М.: Госстрой России, 2004.



8, Рекоп,tендациI4 по оцеLlке надёltности строительных конструкций зданий и сооружений по внеш-
НИl\4 Пl]ИЗнакаN'l. 

- 
М.: I{НИИПромзданий, 200l.

9. СНиП 2.01.07-85*. I-{агрузки и воздейств М.: ФГУП цпп, 2005.
10. Альбом техниLIеских решений трсФИ 1-2006 (ИНси).
1 1. Альбоп,r ТехI:IИLIеских решений ГК кМета-лл Профиль>.

При п;rоltзводсI,ве llсследовilния примеIIялись следующие компьIотерIIые и справоtIпые сис--l-е}Iы:

1. ГIрогрампцный коN,{плекс''Гарант''.
2. 11рограпtма "СrройКонсультант''.

При пропзводстве оспIотра использовrlлIIсь следующие приборы ц инструменты:
1. L{ифровая фотокамера''Оlуlrlрtts'';

ПрIlлоiItеttltяt:
1. сDотоь,IатериаJIы.

2. Копlли документов Эксперта.

2. исслЕдовАниЕ

O(п,et:tlltllt ttccлeioBпtt r,ll конструкции сРасада жилого дома, расположенного по адресу: г.Челябинск,
_i .r. N4олодогвардейцев, д.5 8,

Itель t,tccпcdoBattttlt * определение соответствия производства работ по облицовке здания х(илого дома
по адресу: г.tlелябинск, ул.N4олодогвардейцев, д.58 требованиям строительных норм и правил, атаюке, в случае
наlиtlия нарушений, предсl,авить варианты и стоимость на их устранение.

!attttbta о BpCilclIt.l tI ,llectlle ОСillОПЩ)u oбl,eKttlct ttсслес)оваtturl * исследование проводилось 2З марта
2016г., пуl-еN,I ВИЗ)liulьного ocмoTl]a объекта исследования и фотофиксации.

!uпньtе о лtt||:rY, ttptlcytllcпlBon{rculllx lIa ос.uоmре эксl7ерmо.и объекmа uсслеdовrtrtшt:
l. flонап,rарчук Сергей Щмитриевич - Эксперт ооо "Независимый центр оценки собственности !ом

XXI".
2. Манько Андрей Васильевич - главный июкенер ООО ''Квартал''

Mactlto ttроttзвоDспrcп эксI7арпllgы - экспертиза производилась в офисе ооо ,,нцО дом XxI,' IlO ад-
ресу: г.LIеляtбинск, ул.Красtлая, д.4, осРис 600,

Перtuld ttlltltBBoicпrca эксtlерtltttзl,t -с 08 февраля 2016г. по 25 марта 2016г.

oпrrcaHrre объекта иссJlедования

}1{илой l6-ти квар,гltlэный дом д.58 расположен в городе Челябинске, по ул.Молодогвардейцев. На-
рv)I(}lые стены лоп,tа облицовllны системой вентилируемого фасада - металлическими фасадными кассета},Iи
КФ-l кИНСИ>,

Результаты обследования

Вентилируемый (-rасад выполнен из N,IетаJIлиЧеских фасадньтх кассет КФ-1 кИНСИ> по
ной подltонструкции фирш,rы <Металл Профиль>. :

Элеп,t е t"tташли подl(оLIструкци и явля Iотся :

- ltрепе)I(t{ые кронштейны усиленные ККУ 90х80 t:2,0 мм (поз, б на рис. l, 2),

с доступных

перекрест-



креllеiltные профljли Г-образные КПГ (поз. 10 на рис. 1, 2),
крепе)I(ные просРили шляпные КПШ-50х20х3000 и КПШ-90х20хЗ000 t:1,2 мм (поз. 11 нарис. 1,

Крегtление кронштейнов к ограя(дающим конструкциям
осуществлено с поN,tощью химических анкеров (поз. 7 на рис. 1,

разом.

(наружным стенап,l из полистиролбетона)
2) должно производиться следующим об-

ýертикальный разр*з Гориэоитальный рsýреý

1,

r}

Рис. l, 2. Элементы подконструкции.

В результате исслелования были обнаруженные дефекты строительного производства, связанные с
наруL1-1ениеN,l способа MoHTa)Ita конструкций вентилируемого фасада здания жилого дома, в том числе:

- в нарушение инструкций и рекомендаций производителя фасадных кассет, их монтаж выполнен с

разворотом на 1В0 градусов, что привело кзатеканию воды придожде во внутреннее пространство меil(ду

фасадом и стеной зданиrl;
- узJlы прI{мыкаtlия сРасада к окнам выполнены в нарушение инструкций и рекомендаций произво-

циl,еля сРасtrllttых кассет, LlTo в совокупности с неправильным положениеп4 фасадных облицово.Iных пане-
,itей, соз/lrrе,l,),сIIовия дJIя наN{окания поверхности стен и потолков лоджиЙ, а так же попадания воды во
Bl]),ll]eнtlee пL)ост[]ансl"во l\{oHl,a)l(l-tb]x швов пластиковых оконных блоков, LITO в конечноN{ итоге приводит
lt намоltаниlо }/теплитеJIя в моl-lтажttых швах, снижению его тепло-физических характеристик, разрушению
отделочного слоя нару;ttной поверхности стен и коррозии элементов крепления фасада.

.Щанные нарушения та]( же привели и к повреждению облицовочной поверхности - срыву панелей
- кассет с ]\tecT навески на соседние кассеты под воздействием ветра, что хорошо представлено на фото-
ctl[1l\{Kax.

В резулы,ате обс.педования строительных конструкций вентилируемого фасада здания }килого до_
N{a по yл. N4ололсiгвардейцев, 58 в г. Челябинске выявлены дефекты и грубые нарушения технологии мон-
тажа фасадных кассет, коl,орые значительно снижают срок эксплуатации конструкциЙ и без принятия мер
по устранению которых в дальнеЙшем возможно возникновение авариЙных ситуациЙ, связанных с корро-
зиеЙ элемен,гов крепJlения и падения оторвавшихся кассет под воздеЙствием ветровоЙ нагрузки вниз, tlTo
l\{o)IteT пL)влеrIb )/гроз),)Iiизни и здоровью людей.

f{ля да,пьгtейшей безаварийной эксплуатацииздания жилого дома необходимо в блия<айшее время
i]ыпоJIниl'ь за]\!еFlу фасада здания, то ec,I,b осуществить демонта)к существующих металлических сРасадных
кассе,г и элеN,Iентов обрамления оконных проемов, а затем монтая( фасадных кассет и необходимых эле-
N,{eHToB в строгоп4 соответствии с рекомендациями завода изготовителя данных конструкций (основное
llрill]ило - кассеты N{онтируются снизу вверх до верхнего края фасада) и проекта производства работ.

Стоиrlсlсть зilмены tРасада должна быть определеЙна производителем работ путёш,I составления
lIpoeKl'a tl])оllЗt]одства рабоr' и сi\,lетного расчета по конкретным объемам работ, определение которых без
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гll)ое]I(l,а для ЭксlIерта в лаIlноN,l случае не представляется возможным.

HolrпtlrTrlBHr,re требованIlя, предъявляемые для защпты конструкций зданий.

СНип з 1 .0l ,200З "Здания Itилые многоквартирные''.
9.20 ПошrеLr(ения здания должны быть защищены от проникновения доlкдевой, талой и грунтовой

i]OДЫ И ВОЗlvlОili},lЫХ бЬtТОВЫХ У'ГеLlеК ВОДы из ин)кенерных систем конструктивными средствами и техниче_
сIiи\Il l 1 с гDойствашtи.

10.4 Iiоrrструкции и деl,аJIи должны быть выполнены из материаJIов, обладающих стойкостью к
вOз]\lо)Iil-|I>lNt воздеiiст,вияNt влаги, низких температур, агрессивной среды, биологических и других неблаго-
приятных факторов согласно СНиП 2.0З. 1 l .

В необходи]\lы"\ слуtIаях дол)I(н
l]ых1 1,алых, грунтоl]ых tlод lз толщу несущих и ограждающих констр)zкций здания, а такяtе образования
llеДо[l}/сl,иiVIого коJиLlестl]а IiоllдеНсационной влаги В наружныХ огрa>IцаюЩих констрУкциях путеN,' доста-,гсr,tIlой геl]N{етrIзаLlии ltонсl,}]уttций или устройства вентиляции закрытых пространств и воздушных про-
a-rloek" /Jо]r;ltны гlриN,Iеняться необходимые защитные составы и покрытия в соответствии с требованиями
действуюtцих нор]\{ативных документов.

3. вывод

_i}trlцхlс 1. Опредlе,пеtttlе соответствия производства работ по облицовке здания жилого дома по адресу:
l,.Llе.ltябиltсt<, 1,л.N4оло;цогвардейцев, д.58 требованияN,t строительных Hol]M и правил?

(JтBer,: Производс,гвсl работ по облицовке наруя(ных стен здания жилого дома по адресу: г.LIелябинск,
l,л.N4олодогвардейцев. д.5В rre соответствует основныlчt требованиям строительных норм и правил по защите кон-
струкций здаllия от проникноl]ения доlцевых вод в толщу несущих и ограцдающих конструкций здания.

IJопрос 2. [J слvчае выяв.пеIJI,Iя нарушений, уI(азаFIных требований СНиП, укzlзать, являются ли они устранимыNlи
il 8itриаlггы их \,стl)а[lения (стtlиrltlсть устранения)?
(],tвс,г: Выявлеttия наруUlеl{I4я СНиП являются устранимыми, однако связаны с существенныlчIи материальными
зrlгl]атilivl}{ lla Ilроеltl,},ll]ование и производство замены вентилируемого фасада дIя его MSHT;DI13 в соответствии с
требованияш,tи СНип по предотвращениIо проникновения до)IцевьIх вод в толщу несущих и ограждающих конст-
рl,кций здания. Стоиш,lость заN.{ены фасада должна быть определенна производителем работ путём составле-
нI]я проектi} производства работ и сN,{етl-tого расчета по конкретным объемам работ, определение ко.горых
без гlроекта. для Экспер,l-а в даIlно]\{ сл}/LItlе, tiе представляется возможным

Эксперт ООО "НЦО ДОМ XXI" Понамарчук С.Д.
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Фотоматериалы
Общий вид фасала дома со стороны улицы



МонтаЖ уголка облицовкл в переверНутOм виде. Вода затекает внурь облицовки.



Кассеты рассоединилшсь в местах навески.



Влrд чз.iт*, tФед[lненrlя к&ссет,.
Всда не ст"екае,г rls HapyжHorl шаверхнФстрI? а з*текает внутрь еýлицовки.
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Элементы облицовки скреплены способом, позво.пяющим воде затекать вIIутрь облицовки.

РаскреьпенЕе кассет д|rуг от др}та.
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МонтаЖ уг{}лка облицовкrЛ в переверН}"гом вIIде. Вода затекает внурь об:шлцовrсr.
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Вид здания со стороIrы двор*
0коняые откосы облицованы }то.шком c'apy?rш. Вода затекает под облицовку.
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Нижниli уголок направляет воду в стороЕу ниiкней IIJIоскости перекрытия лоджuЕ и козырькOв.
fiеформачfiи отделки поверхностей.
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Узе.ш соедиIлеЕия элементов об.гплцовки.
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Следы от затекаемоr1 под облицовку воды.
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Приложение ]\Ь 2

20



I 0B?3.Lrr

Р о сс tl ii t кая Ф ед ср д ц rшl

Адпr lrtIrlt,грtцll t* гФ рOда ЧФл,ябrtпска
11 }, А влЕ 1I I,1 [ г(} Cyl(A рств EIi шOЙ I}D гrI с,г р AlltI lI

ссрия ЧJI

СВIЛДЕТЕJIЬСТВО
t) го судАрствýI]! }l t}й rпги cTIlA t.[и ш

(п Ер ЕрЕ гшстрлции) ý рЕдпt,иrIтиЙ

IIолrrое паIllllеttоt]illlне пре,IiпрfiятI{m ()6_ц99-_1_tttl 
ý оrр,}I1иl€JlцgЙ_9тве-rсц9l]ttgтью

"}Ie] il в ll сирtыгr центр оцсýки (обcтBeнltocT}r дOМ XXI"

()ргаtrtlзашrttlи 1.1tь правовая фсlрлtлt

Форлtа собствсIIIIilсI I1

Уllрýл}l tслl, физ rlческое ;rllцо

Обrцеств о с 0rрtниtlенttой 0,rветс,гвеIlltOстью

Ilocтattoi-rrtcttt,tc [ лавы города Че.rябиtrска

Nз.471п_.от "t8" .._..g}|_gln.p_ 1999 г Регисrрацtон.rrнЯ помер. !,1843

( взапiеt{ пocTalIoB-lIe}lH,{ ГJIавы алiчt}r}ll{flpацIlп L{еlrrрачы.Iогo райоfiп г.tlелябиt.tскil

Ns t 08-1 0 (} t "09" февраля 1994 г Решстрационнвtй ноьlер 307)

ýj tlc,t,0 l ta хrэl(,це lttte

45409 l, г. Ч ел яби нск, ул, Крfl cнarr' дuм 4, 9фlrе 6$3.

(]clttllзttr,te вl{ttt,l,ilеяте,,lьнOgl!1

*согласIlо уставу

,F

На.lальникУIrравлеttlrя 
;,
:I

r,осудltрствеuноЙ регистрашr*il

частtt:rrt

Г.А.Береlкtrоt:r
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270.1s. М чqIчi,_у_1 1lrrнпf В sслов(1, д. }, Фф хс 12tсл,rфЁхс (499) 25? 81 09

оlрd !087?990]dr7Е llHH ??rlJ2lrt.! кпп lI!4ci0o,
'ý ЧlJФ'-аi;l1Jr

*:r.,] r-q!,пý 4ч,,

выпискА
из реестра Членов нёкоммерческоrо партнерст8а

(ПАfiАТА СУДЕБНЫХ ЭКСПЕРТOВD {НП (СУДЭКСь}

Настоящаfi выписка из рФестра Членсв НП <<СУДЭКС> выдана о том, чтФ

flонамарчук сергей Дмитриёвич
{Ф.И.О- ипii полнOе наименOваfiие орrаfiизации Члвна НП (СУДЭКС)i

ff*ляется Членом НП сСУДЭКС> и включ*н(а) в реестр Члgнов НП кСУДЭКС> для

физических flиц за r{а qQ_OE3, прOтокOл заседания Президиума НГl кСУýЭКС> Ns ý
от (?.аll цt{рар8. ?009 года.

Оплата вступительных и членских sзнOссв произведена в полнOм оSъеме.

ýата выдачи 8ь{писки: к?3> янвапL 2ý_Q_9_года,

}-lП кСУýЭКС> С.Е, Киселев

1)
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